Nagykata Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
18/2006. (IX.21.) rendelete
a 20/2007. (XII.12.), a 26/2008. (XII.17.), a 16/2009. (XII.18.) , az 1/2011. (1.26.) és a
16/2012. (XL.5.) rendeletekkel modositva
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére
vonatkozo szabalyokrol egységes szerkezetbe foglalva

Nagykata Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésére vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ldo — tobbszor modositott — 1993, évi LXXVIIL.
torvényben kapott felhatalmazas(tovabbiakban: Ltv.), valamint a helyi dnkormdnyzatokrél szl
1990. évi LXV. torvény 16. §. (1) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo lakéasok és
helyiségek bérletére, elidegenitésére az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatalya Nagykata Varos Onkormanyzata tulajdonéban 4116 lakdsokra és helyiségekre
terjed ki.

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgéari Torvénykonyv €s az Ltv.
rendelkezései az iranyadok.

A lakasbérlet szabalyai
Altalanos rendelkezések

2.§

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasokra vonatkozo tulajdonosi-bérbeaddi jogokat — a (2)
bek-ben foglaltak kivételével — a képviselo-testiilet gyakorolja.

(2) 2 A képvisel6-testiilet az nkorméanyzat tulajdonaban all6 lakasok, kozérdekbé] torténd bérbeadoi
joganak gyakorlasat a polgarmesterre ruhazza at.
A polgarmester kivételes, méltanylast érdemld élethelyzetbe keriilt személyek részére jogosult
azonnali hatallyal max. 1 évig terjedd hatarozott idére 6nkormanyzati lakast biztositani. A bérleti
szerzOdés sziikség szerint meghosszabbithatd a megkotésre okot add koriilmény fenndllasaig.

(3) Az 6nkormanyzati lakésok nyilvantartasat, kezelését, a bérleti szerz6dés megkotését, a bérleti
szerz0deésbol kovetkezd bérbeadoi jogok, kotelezettségek gyakorlasat, teljesitését, az ellendrzések
megtartasat az onkormanyzat varosgazdalkodasi szervezete latja el.

(4) A bérbeadas iranti kérelmek nyilvantartasat, a bérbeadéassal kapcsolatos dontés elokészitését a
polgarmesteri hivatal latja el

’méd: 26/2008. (XIL.17.) r., Hatalybalépés: 2009. januar 1.



3.§

(1) A képviseld-testiilet az dnkormanyzat tulajdonéban 4116 lakasokat megiiresedés esetén bérbeadja.
A bérbeadas csak lakas céljara torténhet.

(2) Az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok hasznositési jellege:
- kozérdekbdl torténo bérbeadas,
- szocialis jelleggel torténd bérbeadas,
- koltségalapon meghatarozott lakbérli lakasok bérbeadasa.

(3) A lakasok jegyz€két e rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

Kozérdekbol torténo bérbeadas

4. §

(1) Az 6nkormanyzati lakéas kdzérdekbdl hatarozott idére, maximum a szolgalati jogviszony fen-
nallasanak iddtartamara adhato.

(2) Kozérdekbdl torténd bérbeadasnak mindsiil az onkormanyzat kozigazgatasi tertiletén dolgozo
a) polgarmester, alpolgdrmester
b) dnkormanyzati képviseld
c) koztisztviseld
d) kozalkalmazott
e) a telepiilés kozéletében jelentds szerepet betoltd személy, akit a képviseld-testiilet
egyedi hatarozataval annak mindsit
részére lakas juttatasa.

(3) A kozérdekbdl bérbe adott lakas bérleti joga masik lakas bérleti jogara nem cserélhetd.

Szocialis jelleggel torténé bérbeadas

5.8

(1) Szocidlis raszorultsag alapjan dnkormanyzati lakas hatarozott idore - a (2) bek-ben foglalt fel-
tételek egyiittes fennallasaig — legfeljebb 3 évre adhatd a szocialis bizottsag eldzetes véleményé-
nek kikérésével.

(2) Szocidlisan raszorult az a nagykora kérelmezd, aki esetében az alabbi feltételek egylittesen
fennalnak:

a) akinek Nagykatan legalabb 6 honapja bejelentett lakasa van €s életvitelszertien itt tar-
tézkodik,

b) akinek ¢és vele egyiittlakd hozzatartozoinak nincs ingatlantulajdona (tulajdonrésze),
haszonélvezeti joggal nem rendelkezik,

¢) Zakinek és vele egyiittlakd személy(ek)nek 3 havi nettd jovedelme alapjan szamitott egy
fore jutd havi nettdé jovedelme az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének
kétszeresét nem haladja meg,

d) vallalja a bérleti szerz0désbdl adodo kotelezettségek teljesitését.

’méd: 26/2008. (XIL.17.) r., Hatalybalépés: 2009. januar 1.



(3) A (2) bek-ben foglaltakat tanusitani, igazolni kell. Az igazoldsok nem lehetnek egy honapnal ré-
gebbiek.

(4) Aki valotlan adatokat k6zol, vagy valds adatokat elhallgat, vagy mas modon a kérelem elbiraldjat
megtéveszti, vagy tévedésben tartja annak bérleti jogviszonya megsziinik €s 5 évig nkormany-
zati lakas bérletére igényjogosultak koziil magat kizérja.

(5) A rendelet alkalmazasa soran kozeli hozzatartozé a Ptk. 685. § b) pontjaban felsorolt személyek.

(6) Ha a bérleti szerz6dés lejartanak idépontjaban a bérld tovabbra is megfelel a (2) bek-ben foglalt
feltételeknek, akkor kérelmére vele legfeljebb harom évre ujabb bérleti szerzédést kell kotni.

(7) Nem hosszabbithatd meg a bérleti jogviszonya, ha a bérld a bérleti jogviszony idépontjaig a jogo-
sultsag alapjaul szolgalo igazoldsokat nem csatolja be.

Koltségalapon meghatarozott lakbéri lakasok bérbeadasa

6. §

(1) A koltségalapon meghatarozott lakbérli 6nkormanyzati lakdsok bérbeadasa hatarozott vagy hata-
rozatlan iddre adhato.

(2) Koltségalapon meghatarozott lakbérii lakdsok bérldje az a nagykort személy lehet, aki nem jogo-
sult szocidlis raszorultsag alapjan bérlakasra, tovabba
a)haa 5. § (2) bek. a) és b) pontja szerinti kizar6 ok vele szemben sem 4ll fenn,
b) vallalja legalabb 3 havi bérleti dij 6sszegének megfelelé dvadék megtizetését,
c) vallalja a bérleti szerz0désbdl adodo kotelezettségek teljesitését.

(3) A koltségalapon torténd bérbeadas csak palyazat atjan lehet. A palyazatot a képviselo-testiilet ir-
ja kiugy, hogy a lakés bekoltozhetove valasat megeldzOen a palyazatok benyujtasara legalabb 30
nap alljon rendelkezésre. A palydzatot a helyben szokdsos mddon meg kell hirdetni.

(4) A palyazatnak tartalmazni kell:
a) a lakas pontos cimét, miiszaki jellemzdit,
b) a hasznositas jellegét,
c) a lakas lakbérének Osszegét
d) a lakas megtekinthetdségének idépontjat
e) a palyazat benyujtasdinak modjat, az elbirdlas idépontjat
f) a bérleti jogviszony idOtartamat.

(5) A palyazatokat a képviseld-testiilet biralja el. A zart boritékban bizalmasan kezelt palydzatokat a
targyalas megkezdésekor az 0sszes jelenlévo elott lehet felbontani €s ismertetni.

(6) Az elbiralas sordn azt kell a palyazat nyertesének nyilvanitani, aki:
a) az 6vadék Osszegének a (2) bek. b) pontjaban meghatarozott tovabbi legmagasabb 6ssze-
gl 6vadék megfizetését vallalja,
b) egyéb kotelezettséget is vallal (pl. feltjitas, karbantartas, stb.)

(7) Azonos feltételeket vallalo palyazok koziil elonyben kell részesiteni a 16 éven aluli gyermek/eit
egyediil neveld sziilot.



(8) A versenytargyalasrol jegyzOkonyvet kell késziteni, mely tartalmazza a palyazok adatait, a palya-
zati eljaras eredményét.
A palyazatok eredményérdl valamennyi palyazot értesiteni kell €s a helyben szokasos modon
kozze kell tenni.

Lakasbérleti szerzodés

7.§

(1) A lakasbérleti szerz0désnek tartalmaznia kell:

a) a lakasbérleti jogviszony idGtartamat

b) a lakas helyiségeit és azok alapteriiletét

c¢) a lakas komfortfokozatat

d) a lakashoz tartoz6 helyiségeket

e) a lakas bérleti dijat, annak fizetési modjat és hataridejét

f) a kiilon szolgaltatasok korét és dijat

g) a lakas birtokbaadasanak napjat

h) a bérbeado ¢€s a bérld jogait €s kitelezettségeit

1) a beérld és a szerzddés alapjan vele a lakasba egylitt koltozok nevét €s személyi adatait
a szerz0dés megsziinése utan a bérlo tarthat-e igényt cserelakasra, ill. azt a kotelezett-
séget, hogy a hatarozott id6 (szolgalati jogviszony) megsziinése utan a lakast a bérld
koteles elhagyni

]) esetleges bérldtars feltiintetését.

(2) A bérleti szerzédéshez mellékelni kell a bérbeadaskor felvett jegyzékonyvet.
A felek jogai és kotelezettségei

8. §

(1) A bérleti szerz6deés alairasat kovetden 3 munkanapon beliil a lakast a bérl6 részére birtokba kell
adni, a birtokbaadasrdl jegyzokonyvet kell késziteni.

(2) K6z06s udvar, kert hasznalata esetén a birtokbaadashoz a tobbi bérldt is meg kell hivni.

(3) A lakast komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt iiresen, tisztan, rendeltetés-
szerll haszndlatra alkalmas allapotban kell a bérl6 részére atadni.

9.§

(1) Bérbeado és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérld a lakast felajitja, korszerisiti.
A megallapodasra a Ltv-ben foglaltak az iranyadok.

(2) A munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyeket a bérld koteles megkérni.
(3) A lakas felajitasahoz, korszertisités¢hez a bérbeado6 csak azzal a feltétellel jarul hozza, ha ezaltal

a lakas rendeltetésszerli hasznalatra kedvezobbé valik, fenntartasa jelentds mértékben nem lesz
koltségesebb.



10. §

(1) A bérlo és a vele egylittlakok a bérlet ideje alatt kdtelesek gondoskodni a lakés tisztantartasarol,
illetve olyan magatartast tantsitani, hogy az épiiletben, valamint annak berendezéseiben kar ne
keletkezzen.

(2) Az dnkormanyzat varosgazdalkodasi szervezete évente egyszer koteles ellendrizni a lakas rendel-
tetésszerli hasznalatat €s a bérldt terheld kotelezettségek teljesitését. A bérld a lakasba torténd be-
jutast és az ellendrzést tlirni koteles. Az ellendrzésrdl jegyzOkonyvet kell késziteni.

(3) A bérlo — a lakasbérleti szerz6dés fenndllasa alatt — koteles €letvitelszertien a lakésban lakni, illet-
ve 2 honapot meghalado tavollétét, annak okat €s idétartamat a bérbeadonak bejelenteni.

Jogcim nélkiili lakashasznalo
11. §

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakas jogcim nélkiili hasznaldja a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétdl szamitott két honap elteltével a lakasra megéllapitott lakbérrel azonos 6sszegli haszna-
lati dijon feliil emelt 6sszegli hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) Az emelt 6sszegl hasznalati dij mértéke a lakasra megallapitott lakbér
a) 200 %-a 3. honaptol a 6. honapig
b) 300 %-a a 6. honap eltelte utan
(3)* A bérbeado a jogeim nélkiili hasznalat tudomasara jutdsakor a jogeim nélkiili hasznaldt koteles
felhivni a lakéas 30 napon beliili kitiritésére €és elhagyédsara. A jogcim nélkiili hasznal6 a felhivas
kézhezvételét kovetd naptdl szamitott 30 napon beliil koteles a felhivasban foglaltak
teljesitésére.
Befogadas a lakasba
12. §

A befogadasra a Ltv. 21. §-dban foglalt szabalyok az irdnyadok.

Lakasbérleti jog folytatasa
13.§

(1) A bérld halala esetén a bérleti jogviszony folytatdsara jogosulttal a 7. §. (1) bek-ben meghataro-
zott tartalommal bérleti szerzédést kell kotni.

(2) A lakasban a bérl6 haldla utan visszamaradt olyan személy, aki a Ltv-ben €s e rendeletben foglal-
tak értelmében a lakasbérleti szerz6dés folytatasara nem jogosult, az elhelyezésérdl maga koteles
gondoskodni.

(3) * hatalyon kiviil helyezve

‘méd.: 1/2011. (1.26.) r., Hatalybalépés: 2011. januar 27.



Albérlet

14. §* hatalyon kiviil helyezve

Lakascsere

15. §

(1) A bérbead¢ a lakascsere szerzdodéshez kizardlag akkor adhatja a hozzajarulasat - 4. §. (3) -, ha az
onkormanyzati lakas bérldje a lakast masik lakas bérleti jogéra cseréli.

(2) A bérbeado csak gy jarulhat hozza a lakascseréhez, ha a cserében érintett onkormanyzati lakas
bérldjének nem all fenn a bérbeaddval szemben a lakasbérleti jogviszonnyal kapcsolatban kelet-
kezett pénziigyi tartozasa, illetve ha ennek kiegyenlitését a cserében érintett fél hitelt érdemléen

igazolja.

(3) A bérbead¢ a lakascseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha
a) az elcserélni kivant onkormanyzati lakas bérleti szerzédése meghatarozott idore szol és
az 0 bérld hatarozatlan idétartamu szerzédést kivan kotni,
b) a felek szdndéka ténylegesen nem a cserére, hanem az 6nkormanyzati lakas bérleti joga-

nak jogellenes atruhdzasara iranyul.

Lakasbérlet megsziinése
17. §

(1) Hatarozatlan iddre kotott lakasbérleti jogviszony k6zos megegyezéssel megsziintethetd
a) masik lakas bérbeadasaval, ha a bérlo
- az Uj lakasra vonatkozo feltételeket vallalja,
- korabbi bérleti jogviszonybol adodé mindennemil anyagi kdvetelésérdl lemond,
- korabb lakasbérletbdl kovetkezden koz- €és egyeb tartozasat befizeti,
- a lakast rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak tiresen
atadja,
b) pénzbeli téritéssel, ha
- a lakast komfortfokozatdnak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt iiresen, tisztan,
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadja,
- a lakasbérletbdl kovetkezéen semmiféle kdz- €s egyéb tartozasa a bérbeado és
mas szolgaltato ellatd szervezetek felé nincs.

(2) A pénzbeli térités Osszege megallapodas targyat képezi.
(3) A kozds megegyezest irasbeli megallapodasba kell foglalni.

(4) A megallapodas tartalmazza:
a) a felek megnevezését, megallapodasbeli mindségét
b) a megallapodés pontos tartalmat, a felek feltételeit és nyilatkozatait,
c) a megallapodasban foglaltak végrehajtasanak hataride;jét,
d) a lakas atadasanak idejét.

‘méd.: 1/2011. (1.26.) r., Hatalybalépés: 2011. januar 27.



(5) A bérbeadd a hatérozatlan idore sz616 szerzédést irdsban felmondhatja, ha a bérld részére
egyidejlileg cserelakast ajanl fel bérleti jogviszony létesitésére.

(6) A bérbeado az (5) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérldvel megallapodhat, hogy lakas fel-
ajanlasa helyett részére megallapodas szerinti pénzbeli téritést fizet.
A lakbér mértéke
18. §

A lakbér megéllapitdsara vonatkozo rendelkezéseket a rendelet 2. szamua melléklete tartalmazza.

Lakbértamogatas
19. §
A lakbértamogatasra a hatalyos szocialis rendelet szabalyait kell alkalmazni.
A helyiségbérlet szabalyai
20. §

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgédlo helyiségek jegyzékét a 3 szamu
melléklet tartalmazza.

21. §

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 helyiségekre vonatkozo bérbeadoi jogokat és kotelességeket
a képviseld-testiilet gyakorolja.

(2) A nyilvantartast, dontés elokészitést €s a helyiségbérletre vonatkozo egyéb feladatok elokészité-
sét, végrehajtasat a polgarmesteri hivatal latja el.

22.§

(1) A megiiresedett vagy Gjonnan létesiilt helyiségek bérleti jogat a képviseld-testiilet altal meghirde-
tett palyazat utjan lehet megszerezni.

(2) A palyazati hirdetményt a polgadrmesteri hivatal hirdet6tablajan 15 napra kell kifliggeszteni, illet-
ve a helyben szokdsos modon kdézszemlére tenni.

(3) A palyazati hirdetmény tartalmazza

a) a hasznositasra meghirdetett helyiség fekvési helye, adatai, felszereltsége, allapota,

b) a helyiség felhasznalasanak célja, a folytathato tevékenység megjelolése, a bérlet és egyéb
feltételei,

c) a bérleti jogviszony idGtartama,

d) havi bérleti dija,

e) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez esetleg sziikséges, a bérld sajat koltségén el-
végezhetd épitési munkakat (felujitas, helyreallitas, atalakitas, stb.), és azok elvégzésé-
nek hatarideje,



f) palyazati ajanlat benyajtasanak modja, helye, hatarideje,
g) a palyazati targyalds megtartasanak helye, idépontja

(4) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, s annak tartalmaznia kell:
a) a palyazé nevét, cimét, tevékenységének megnevezését,
b) a helyiség altala tervezett felhasznalési céljat,
¢) nyilatkozatot arr6l, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(5) Ha az eldirt hataridében csak egy palyazatot nytjtanak be, a képviselO-testiilet a bérbeadas feldl
a palyazati eljaras tovabb folytatasa nélkiil donthet, egyébként palyazati targyalast tart.

23.§

(1) A zart boritékban, bizalmasan kezelt palyazatokat csak a targyalas megkezdésekor, az 6sszes je-
lenlévo elott lehet felbontani és ismertetni.

(2) A targyalasra meg kell hivni a palyazokat, tavolmaraddsuk azonban a targyalas megtartasat és a
dontés meghozatalat nem akadalyozhatja meg.

(3) A bérbeadodi jogokat gyakorld a palyazaton résztvevok koziil azt hirdeti ki a palydzat nyertesének,
aki
a) a palyazati feltételeknek megfelelt, €s
b) egyéb feltételek koziil is a legkedvezObb ajanlatot teszi.

(4) Amennyiben a palyazat nyertese még a szerz6dés megkotése elott, de még a targyalds napjan be-
jelenti, hogy a helyiséget nem kivanja bérbe venni, a bérbeadoi jogok gyakorldja a palyazaton
részt vett és masodiknak rangsorolt palydzot nyilvanitja a palyazat nyertesének.

(5) Ha a palyazat nyertese még a szerz0dés megkotése elott — de a targyalast kovetden — visszalép, a
(4) bek-ben foglaltakat kell alkalmazni, de 0 targyalast tartani nem sziikséges.

(6) A palyazatok elbiralasarol jegyzokonyvet kell felvenni.

(7) A palyazatok elbiralasdnak eredményét 15 napra a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan kozszem-
lére kell tenni a nyertes palyazo megnevezésének és a tervezett felhasznalas céljdnak megjelolé-
sével.

24. §

(1) A bérleti szerz6dés csak hatarozott idore kothetd.

(2) A bérleti szerzddés kérelemre meghosszabbithato — kivéve ha a képviseld-testiilet onkormanyzati
feladat vagy kozérdekii cél ellatasdhoz igénybe kivanja venni a helyiséget — amennyiben a helyi-
ség jelenlegi bérldjének bérleti dij hatraléka, kdztartozasa nincs.

(3) A bérleti jogviszony lejarta elott 30 nappal a bérlét nyilatkoztatni kell, hogy kéri-e a bérleti jogvi-

szonyanak meghosszabbitasat, valamint megvizsgalja, hogy a bérld a (2) bekezdésben foglaltak-
nak megfelel-e.



25.§

(1) A helyiség bérld részére torténd atadasarol, és a szerzddés megsziinésekor a bérbeadonak torténd
visszaadasarol jegyzokonyvet kell késziteni.

26. §

(1) A helyiségek bérletére vonatkozd jogviszonyban a felek jogaira és kotelezettségeire a Lt. II.
fejezetében foglalt rendelkezéseket kell értelemszertien alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdésben megjeldlt jogszabalyi rendelkezések azonban csak akkor alkalmazhatdk, ha a
felek mas tartalmu megéllapodast nem kotottek.
27.§

A helyiségbér mértékében torténd megallapodas sordn a tulajdonosi- bérbeadoi jogokat gyakorld
szabadon tehet ajanlatot ¢és allapodhat meg a bérldvel.

28.§

(1) A bérldnek, ha a helyiség bérleti jogat masra akarja atruhdzni, vagy a helyiséget el akarja cserélni
elézetesen be kell szereznie a bérbeadd hozzajarulasat.

(2) A hozzajarulast igényld beadvanyaban meg kell indokolja az atruhazas vagy csere konkrét okait.
(3) Az eljéras soran

a) régi beérld helyébe lépnek eldzetesen nyilatkoznia kell, hogy az e rendeletben meghataro-

zott feltételeket vallalja,

b) az 0j bérldvel 0j bérleti szerzodést kell kotni.
(4) A helyiség bérleti joga csak masik helyiség vagy lakas bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd.
(5) A helyiségbérlet atruhdzasa, illetve cseréje csak a bérbeadd engedélye €s az 1) bérleti szerzodés

megkotése utan hajthatd végre.

29.§

A helyiségbérleti jog k6zos megegyezéssel és felmondassal torténd megsziinésére a rendelet 17. §-
aban foglaltakat kell értelemszeriien alkalmazni.

Lakasok értékesitése
30. §

(1) A Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakas vételara a helyi forgalmi érték 100 %-a.



(2) Az ingatlanok helyi forgalmi értékét ingatlan forgalmi szakért6 érték megallapitasa alapozza meg

(3) A torvény alapjan eldvasarlasra jogosultat megillet6 részletfizetési feltételek:
a) kérelmére — legalabb 15 évi részletfizetési kedvezményt kell adni,
b) kérelmére a szerzddés megkotésekor a megallapitott vételar legteljebb 20 %-nak egy 6sz-
szegben vald megfizetése kothetd ki,

c) az elsd vételar részlet befizetése utan fennmarado6 hatralékra a havonta fizetendo részlete-
ket egyenld mértékben kell megallapitani.

(4) Az eldvasarlasra jogosult szamara amennyiben a részletfizetési kedvezményt igénybe veszi, az
adas-vételi szerzOdésben eld kell irni a Ptk. szerinti szerz0déses kamatot, tovabba tajékoztatni kell
arrol, hogy amennyiben a vételar hatralék megfizetésével késedelembe esik, tgy késedelmi kamat
fizetésére is kotelezetté valik.

(5) A részletfizetési kedvezménnyel értékesitett lakasokra a vételar hatralék és jarulékai befizetésé-
nek biztositasara jelzalogjogot kell alapitani az elado javara, melynek biztositasara elidegenitési
és terhelési tilalmat kell eldirni.

(6) A részletfizetési kedvezménnyel értékesitett lakasokra az adasvételi szerzédés megkotésének fel-
tétele az elado részére, hogy a vevo a lakdsra vagyonbiztositasi szerzodést kosson, melynek ked-
vezményezettje az dnkormanyzat.

(7) Ha a lakast az eldvasarlasra jogosult vasarolja meg és a szerzédés megkotésekor egy 0sszegben
megfizeti a vételdrat, a vevot a vételar 6sszegének 10 % - 40 % megfeleld 6sszegli vételar enged-
mény illet meg a lakés miiszaki allapotanak figyelembe vételével.

(8) Ha a lakast az eldvasarlasra jogosult vasarolja meg és a szerzdédéskotéstol szamitott két éven tul,
de tiz évet meg nem halado¢ torlesztési 1dot vallal a vételar hatralek megfizetésére, vagy részletfi-
zetési kedvezménnyel kotott adasvételi szerz6dés iddtartama alatt egy 6sszegben befizetni a vé-
telar hatralékot, ugy a vételar hatralék 5 %-nak megfelelé engedményt kell szamara adni.

31.§

(1) Az 6nkormanyzat értékesitési szandékat a jegyzo kozli az eldvasarlasra jogosulttal, e nyilatkozat-
ban tdjékoztatja a jogosultat a lakas vételararol, kedvezményekrdl, a kézhezvételtdl szamitott 30
nap jogvesztd hataridd biztositasaval, felhivja a jogosultat az eldvasarlasi jog gyakorlasaval kap-
csolatos nyilatkozat megtételére. A jogosultat figyelmeztetni kell a nyilatkozat tételének, illetve
hallgatasanak kovetkezményeire.

(2) Az adasvételi szerzddés megkotését megeldzden a jogosultat nyilatkoztatni kell a kedvezmények,
illetve engedmények igénybevételérdl

32.§

(1) A nem eldvasarlasi jogosult altal lakott, illetve az iiresen allo lakas vételara a forgalmi értek 100
%-nak megfeleld 0sszeg.

(2) Az ingatlanok helyi forgalmi értékét ingatlan forgalmi szakért6 érték megallapitasa alapozza meg

(3) Ha a lakast nem az eldvasarlasra jogosult vevo vasarolja meg, a lakas vételarat egy 6sszegben az



adas-vételi szerzodés megkdotésével egyidejiileg kell megfizetnie, az eldvasarlasra nem jogosult
vevO nem vehet igénybe az eldvasarlasra jogosultat megilleté kedvezményt, illetve engedményt.

(4) Az iires lakas értékesitését meg kell hirdetni.
Helyiségek értékesitése
33.§

(1) A helyiség vételara eldvasarlasi jog esetén a forgalmi értek 100 %-a, melynek 50 %-at vevd
szerzOdés megkotésekor koteles megfizetni. A fennmarado 0sszegre a vevot 2 évre részletfizetés
illeti meg, melyet havi egyenld részletekben, a mindenkori évi Ptk. szerinti kamattal egyiitt kell
megfizetni.

(2) Az eldvasarlasi joggal nem rendelkezd vevo esetében a vételar a legkedvezOobb vételi ajanlat,
melyet a szerzddés alairasakor egy 6sszegben kell megfizetni.

34. §

A lakasok és helyiségek bérbeadasaval, elidegenitésével kapcsolatos dnkormanyzati bevétel csak az
onkormanyzat tulajdondban all6 lakésok felujitasara, karbantartdsara, lakdsvasarlasra, illetve 1j
lakésok épitésére hasznalhat6 fel.

Vegyes és zaro rendelkezések

35. §

(1) A bérbeado — a jogszabaly keretei kozott — jogosult nyilvantartani €s kezelni mindazokat a szemé
lyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitdsa, megtagadasa, a
bérbeadoi hozzajarulasrol valdo dontés érdekében tudomasara jutottak.

(2) A rendelet hatalyba 1épését kovetd 90 napon beliil a szerzddéseket — e rendelet €s a Ltv-ben fog-
laltak figyelembe vételével — feliil kell vizsgalni.

(3)*E rendelet a kihirdetését kovets napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a mar folyamatban 16vé
igyekre is megfelelden alkalmazni kell, feltéve, hogy azok az ligyfélre nézve kedvezébb
rendelkezést tartalmaznak.

(4) A rendelet hatalyba 1épését megeldz6en kotott hatarozatlan idejli szerz6dések esetében a szerzo-
dés feliilvizsgalata utan annak eredményeként kell a 2. szamt melléklet 2.) pontja szerinti katego-
rianak megfelelden a bérleti dijakat megallapitani 2007. janudr 1-jei hatéllyal. A bérld kérelmére
— figyelemmel az 5. § (2) bekezdésére — az altala bérelt lakas atmindsitheto.

(5) A rendelet hatalybalépését kovetden kotott szerzédések esetén a bérld koteles az altala bérelt in-
gatlanra alapbiztositast kotni.

‘méd.: 1/2011. (1.26.) r., Hatalybalépés: 2011. januar. 27.



(6) Egyidejlileg hatalyat veszti az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo lakéasok és nem lakas céljara szol-
galo helyiségek elidegenitésérdl szolo 5/1994. (V.28.), valamint az ezt modositd 15/1995. (X.24.)
6/1996. (11.27.), 11/1998. (1X.29.) 12/2000. (V.30.) és a lakasok ¢és helyiségek bérletérdl szolo
3/1994. (I111.29.) és az ezt modositd 13/2005.

(IX.28.) rendelet.

Nagykata, 2006. szeptember 21.

Tarnavolgyiné dr. Tényi Agnes sk. Bodrogi Gyorgyné sk.
jegyzd polgarmester

A rendelet egységes szerkezetbe foglalva 2012. december 28

Nagykata,2012. december 28.

Tarnavélgyiné dr. Tényi Agnes
jegyzo
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1. szami_melléklet az onkormanyzat tulajdondban 16v6 lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére vonatkozo szabalyokrdl sz616 18/2006. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelethez

Az onkormanvyzat tulajdonaban 1év6 lakasok jegyzéke:

1. Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok:

Lovasu. 13.

Erzsébet u. 24.

Osz u. 21.

Temet6 u. 2/A fsz.2.

Temetd u. 2/C fsz. 1

Temet6 u. 2/C 1I. 8.

Tavasz u. 21

Kéménysepré u. 5. II. em. 6.
Kéményseprd u. 5. III. em. 10.
Kéménysepré u. 5. IV.em. 11.
Kéménysepré u. 5. IV. em. 12.
Kéményseprd u. 7. 1. em. 4.
Kéménysepréu. 7. II. em. 8.
Vagohid u. 12.

Vorosmarty u. 58.

Kiss E. u. 25.

Kiss E. u. 30.

Szilva u. 15.

Hosszuto u. 5.

Alsoegreskata

2. Kaoltségelven bérbe adott lakasok:

Temet6 u. 2/B I.em.3.
Temet6 u. 2/B Il.em.7.
Temet6 u.2/C IV.em. 15.
Somogyi B. u. 6. fsz. 1.

Somogyi B. u. 6. fsz. 2.
Somogyi B. u. 6. fsz. 3
Somogyi B.u. 6. I.em. 4
Somogyi B.u. 6. Iem.5
Somogyi B.u. 6. I.em.6

Vasartér u. 5.

3. Piaci elven bérbe adott lakasok:

"Méd.: 20/2007. (XIL.12.) r., Hatalybalépés: 2008. januar 1.
*Mod.: 16/2009. (XII1.18.) r., Hatalybalépés: 2010. januar 1.
4Méd.: 1/2011. (1.26.) r., Hatalybalépés: 2011. marcius 1.



5
4.

elid

1
2

32/

"Moéd.

2Mod
3Mod
4 Mod
SMod

szamu _melléklet az Onkormdnyzat tulajdonaban 1év0 lakdsok ¢és helyiségek bérletére,
egenitésére vonatkozd szabalyokrol sz616 18/2006. (IX.21.) 6nkorméanyzati rendelethez

1.) Az dnkormanyzati tulajdonban 1évo lakésok bérét a varoson beliili fekvése alapjan kell

megallapitani a kiilonb6zd kategoriak figyelembe vételével.

Ennek megfelelden a lakbér-megallapitas szempontjabdl

- 1. kategoriaba tartoznak azon lakasok, ahol villany, vezetékes ivoviz, csatorna,
szilard burkolatt Gt van,

- 1I. kategoéridba tartoznak azon lakasok, ahol villany, vezetékes ivoviz, szilard
burkolata ut van,

- III. kategodridba tartoznak azon lakasok, amelyek az I. és II. kategoridba nem
sorolhatok be.

Az 1. pontban meghatarozott 1. kategoridba sorolhato lakasok havi bére:

Szocialis alapon bérbe adott Koltségelven bérbe adott Piaci elven bérbe adott
lakasok esetében: lakasok esetében: lakasok esetében:
a) 0sszkomfortos lakas 320 Ft/m’ 600 Ft/m’ 1000 Ft/m
b) komfortos lakas 300 Ft/m’ 400 Ft/m’ 680 Ft/m
¢) félkomfortos lakas 200 Ft/m’ 300Ft/m’ 320 Ft/m
d) komfortnélkiili lakias 120 Ft/m? 200Ft/m* 140 Ft/m
e) sziikséglakas 40 Ft/m?

3.) Az 1. pontban meghatarozott II. kategoriaba sorolhaté lakasok havi bére a 2.pontban
meghatarozott lakbér 10 %-kal csokkentett Gsszege.

4.) Az 1. pontban meghatéarozott I1I. kategoriaba sorolhat6 lakasok havi bére a 2. pontban
meghatarozott lakbér 20 %-kal csokkentett Gsszege.

5.) A lakbér mértéke csokkenthetd

- ha a lakas meghatarozott részei, vagy helyiségei, vagy berendezései a rendeltetésiiknek
megfeleld célra nem, vagy csak korlatozott mértékben alkalmasak, max 50 %-kal,
- a lakads miiszaki allapota miatt maximum 50 %-kal.

6.) A lakbér novelésének, illetve csokkentésének jogcimét és Gsszegét a bérleti szerzodésben
pontosan meg kell jeldIni. Tartalmazza a szerzo6dés annak tudomasulvételét, hogy
megsziinik a megszoritas €s az engedmény, ha a koriilmények megvaltoznak. Erre nézve a
feleket kolcsonds tajékoztatasi, bejelentési kotelezettség terheli.

7.) A lakbért havonta minden honap 15. napjaig egy 6sszegben ¢€s elore kell megfizetni a
bérleti szerz0désben megjeldlt médon és feltételek mellett.

8.) Barmilyen jogcimen torténd bérbeszamitas 0sszege csak a havi lakbér 6sszegének 70 %-aig
terjedhet.

9.) A lakbér megallapitasanal a lakas teljes alapteriiletét kell figyelembe venni.

10.)Félszoba esetén a 9. pontban megallapitott felsé hatarokat félszobanként a felséhatarok
kozotti kiilonbozet felével kell novelni.
:20/2007. (XII.12.) r., Hatalybalépés: 2008. januar 1.
.£ 26/2008. (XII.17.) r., Hatalybalépés: 2009. januar 1.
.2 16/2009. (XI1.18.) r., Hatalyba 1épés: 2010. januar 1.
.2 1/2011.(1.26.) r., Hatalybalépés:2011. marcius 1.
.2 16/2012. (XL.5.)) r., Hatalybalépés: 2013. januar 1.



3. szamu melléklet az Onkormanyzat tulajdondban [évé lakdsok ¢és helyiségek bérletére,
elidegenitésére vonatkozo szabalyokrdl sz616 18/2006. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelethez

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek jegvyzéke:

Doézsa Gy. ut 2.
Szabadsag tér 16.
Vérosi Piac

Strandfiirdd vendéglato helyiségei



